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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/25589 37851/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracao a licenca de loteamento (lote b4) - Lugar de
Penoucos ou Agrelo, Unido das Freguesias de Nogueira, Lamacaes e Fraido

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 21485/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (15/2018/1137/0 alv 06/23) alteracdo
ao lote b4

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

A alteracdo de loteamento reldne condicOes para ser aprovada, pelo que se propGe o deferimento
da alteracdo n°2 referente ao lote n°B4 do loteamento titulado pelo alvara n® 6/2023.

Deverd comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redagdo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devem ser apresentados 4
exemplares em papel da planta de sintese.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/24290 de 20 de Julho de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteragdo n°2 referente ao lote n°B4 do loteamento titulado pelo alvara n°6
/2023 , nos termos e condigdes impostas pela informacado técnica e despachos que antecedem.
A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido do Executivo para deliberacdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12 de
setembro na sua redacgao atual.

Despachos
e A 20/07/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a alteracdao n°2 referente ao lote n°B4 do loteamento

titulado pelo alvara n°6/2023."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

S0OA A FYTURO.

DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]

PROCESSO: 21485/2026
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-9690 DE 23/04/2026
REQUERENTE: SEGMENTOASIS UNIPESSOAL, LDA

LOCAL DA OBRA: LUGAR DA PENOUGOS OU AGRELO, FREGUESIA DE NOGUEIRA,
FRAIAO E LAMACAES

ASSUNTO: PEDIDO DE ALTERACAO DE LOTEAMENTO - LOTE B4

1.2,

1.3.

1.4,

2.1.

3.1.

Maria da Conceicdao Gongalves Concieiro, Eng@
inf_GLOU_CC_14/07/2026

Apreciagao
Caracterizacao da Pretensao

SEGMENTOASIS, Unipessoal, Lda., ao abrigo do art.2 27.© do RJUE, solicita
alteracdo a licenca da operagdo de loteamento titulada pelo alvara n.°06/2023,
emitido em seu nome, com o intuito de alterar o lote B4(Prédio descrito na 12
Conservatdria do Registo Predial de Braga com o n® 2378/Freguesia de Nogueira e
inscrito na matriz sob o artigo n® 4198-P), propondo o aumento do n° de pisos e
de fogos, o aumento da area e do volume de construgcdo anteriormente previstos,
pela introdugdo de um piso abaixo da cota de soleira destinado a garagem e um
piso acima da cota de soleira destinado a habitacdo.

A construcdo no lote B4 passa a ser constituida por 2 pisos abaixo da cota de
soleira destinados a garagem e 5 pisos acima da cota de soleira destinados a
habitacdao com um total de 15 fogos (2G+5H).

A construcdo no lote B4 mantém a area de implantacdo de 382,50m?, a area de
construcdo passa a ser de 2 677,50m?(sendo de 765,00m? para garagem e
1 912,50m? para habitagdo), o volume de construgdo passa a ser de 6 961,50m?3 e
0 n° de fogos passa a ser de 15.

Instrucdo do Pedido

Dado que a maioria da area dos lotes que constituem o loteamento ainda sdo
propriedade do requerente na alteracdo, estd ultrapassado o procedimento de
audiéncia de interessados previsto no n°3 do Artigo 27° do RJUE.

Analise da Pretensao

No PDM que se encontra em vigor, o loteamento insere-se em espaco central,
EC2, cujo indice de edificabilidade maximo é de 1,20 e a percentagem maxima de
impermeabilizagao é de 70%.
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BRAGA

S0OA A FYTURO.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

As modificagdes pretendidas ao LOTE B4 implicam no loteamento o aumento da
area total de construcdo que passa a ser de 20 172,15m? (5 791,93m? destinada
a garagens e 14 380,22m? destinada a habitacdo), o aumento do volume total de
construgdo que passa a ser de 59 448,45m3 e o aumento do n° de fogos que
passa a ser de 106.

Nao se vé inconveniente na alteragao solicitada porque ha cumprimento do PDM e
esta ultrapassado o procedimento de audiéncia de interessados previsto no n°3 do
artigo 27° do RJUE.

A alteracdo solicitada implica pagamento de taxa municipal de urbanizagdao e
compensacao pelo aumento da area de construcdo.

Nao ha alteracdo as infraestruturas do loteamento.

A planta de sintese apresentada através do registo 2026-E-RE-9690 de
23/04/2026 encontra-se em condicdoes de ser aprovada, € visada e fica anexa ao
registo em GESTIONA.

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento redne condicdes para ser aprovada, pelo que se propde
o deferimento da alteracdo referente ao lote n°B4 do loteamento titulado pelo
alvara n° 6/2023.

Devera comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a
emissdo da alteragcdo a licenca de loteamento, sob pena de declaragcdo de
caducidade do processo, nos termos do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de
dezembro, na sua redagao atual.

Com o pedido de emissdao da alteracdo a licenca de loteamento devem ser
apresentados 4 exemplares em papel da planta de sintese.
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